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RESUMO

Este artigo pretende investigar as condicionantes que consolidam o sistema de espagos livres nos
processos de urbanizagdo contempordanea em Campinas-SP. O objetivo é avaliar e compreender os
possiveis impactos gerados por esse modelo de urbanizagdo tendo em vista os agentes indutores e a
dindmica em que esta compreendido o sistema de espagos livres. Para o desenvolvimento desse trabalho
foi definido, como estudo de caso, a regido do Alphaville Campinas (Rod. Campinas — Mogi Mirim), que
sofre atualmente indugao do processo de ocupagdo por meio das demandas habitacionais de alto
padrdo, contrastando com realidades socio econdmicas e culturais diversificadas. Entendendo o sistema
de espacos livres como resultante e indutor dos processos de ocupagao do territdrio urbano, buscou-se
relacionar e compreender, quais e de que forma, os elementos do sistema tiveram participagdo no
processo de formagdo do territdrio.

PALAVRAS-CHAVE: sistema de espacos livres, urbanizagdo dispersa, produgdo do espago

ABSTRACT

This paper aims to examine the constraints that consolidate the open spaces system in Campinas-SP
contemporary urbanization process. The goal is to evaluate and understand the possible impacts
generated by this model of urbanization in view of the inductive agents and dynamic operation, where
the open space system is comprised. To develop this work, was chosen as clipping area the Alphaville
Campinas (Campinas Rod - Mogi Mirim) region, which suffers induced territorial formation caused by the
high standards housing demands, contrasting with the diversity of the socio economic and cultural
realities. Understanding the open spaces system as inductor and a result of the processes of urban
growth, as a method of analysis sought to relate and understand the elements that have participated in
these training processes of the territory.

KEY-WORDS: open spaces system, urban sprawl, space production

RESUMEN

Este articulo tiene como objetivo investigar las condiciones que consolidan el sistema de espacios libres
en los procesos de urbanizacion contempordnea en Campinas-SP. El propdsito es evaluar y entender los
posibles impactos de este modelo de urbanizacion en vista de los agentes inductores y dindmica donde
estd comprendido el sistema de espacios libres. Para desarrollar este trabajo elegimos el recorte de la
region de Alphaville Campinas (Campinas Rod - Mogi Mirim), que sufre procesos de formacion
territoriales inducid por las demandas de vivienda de alto nivel, en contraste con realidades econdmicas
y socio-culturales diversificadas. Comprender el sistema de espacios libres como resultado y inductor de
los procesos de ocupacion urbano, como método de andlisis buscase relacionar y comprender los
elementos que han participado en estos procesos de formacion del territorio.

PALABRAS-CLAVE: sistema de espacios libres, dispersion urbana, produccién del espacio
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1 INTRODUGCAO

O modelo de urbanizacdo orientado pelos interesses econdmicos, vigente nas cidades
brasileiras induz a necessidade de ocupar novos espacgos que respondem por transformacdes
na paisagem gerando impactos, positivos e negativos. Esse modelo pode ser capaz de
influenciar diretamente na dindmica do uso e apropria¢do dos fragmentos de espacos livres de
edificagao.

Em Campinas, esses espacos vém sendo ocupados em forma de urbanizagdo dispersa,
caracterizada por locais afastados do nudcleo urbano com autonomia de infraestrutura e
servicos e padrGes equivalentes aos de bairros tradicionais (REIS, 2006). A analise da
urbanizagdo em Campinas possibilita perceber que o processo de dispersao urbana vem
acompanhado da ‘fragmentacao’ do tecido, caracterizando grandes conflitos sdcio-espaciais.

Pretende-se investigar o grau de influéncia que esse processo de urbanizagao tem na criagdo
dos espacgos livres de edificagdo, buscando entender de que maneira a dispersdo e a
fragmentagdo urbana influenciam na consolidagao do Sistema de Espacos Livres.

Nesse artigo tomamos, como estudo de caso, a regido do Alphaville Campinas, localizada as
margens da rodovia que liga Campinas a Mogi Mirim (SP-340). Essa regido se encontra em
processos de ocupagdo induzido, principalmente, pelo setor imobilidrio residencial de alto
padrdo, contrastando com ocupacdes ja existentes de padr&es tradicionais.

2 REFERENCIAIS TEORICOS

Os termos aqui utilizados — dispersdo urbana, fragmenta¢éo urbana e sistema de espagos livres
— carregam significados conceituais que necessitam ser explicitados para que o leitor
compreenda as questdes levantadas pelo trabalho.

DISPERSAO URBANA

A dispersdao urbana expressa novas formas de aglomeracdo da populacdo e de formacdo de
tecidos urbanos sobre o territério. Este processo surge no Brasil nas Ultimas décadas do século
XX e inicio do século XXI, guiada pelo processo de reorganizacdo da producdo capitalista pds
fordista (REIS, 2006).

Essa reorganizacao da producdo capitalista vai imprimir sobre o territério uma transformacao
dos processos de urbanizagdo. A localizagdo ndo basta, nem determina mais o sucesso da
reproducdo do capital. A dependéncia da logistica nos meios de produgdo impde novas regras
sobre esse processo de urbanizagdo (SANTOS JR, 2011).

O rebatimento desse fenOmeno urbano sobre o territério rompe as fronteiras da dicotomia
entre a cidade e o campo apresentando uma dindmica radical na formagdo dessas novas
formas de aglomeracdo de populagdo, assim como, na transformacdo dos processos de gestao
dos espacos regionais e locais, que vao além de suas divisdes politico administrativas.

A mobilidade, neste modelo, toma o transporte individual como solugdo quase universal
impondo uma légica rodoviarista que induz a dispersdo urbana. Este modelo caracteriza-se
pela criacdo de novos centros de oferta de emprego, instalagdo de centros de comércio e
servicos de grande porte, gerando novas centralidades.
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FRAGMENTAGCAO URBANA

Segundo Flavio Villaga, a abordagem do espaco intra-urbano é necessaria por ser uma escala
gue permite a compreensao da estruturacdo do tecido urbano através da relacdo entre espaco
publico e privado e onde se manifesta a dominacao de classes através fundamentalmente dos
mecanismos da segregacdo socio espacial (Villaga, 1998).

Entendemos como tecido urbano o modo pelo qual se definem as relagGes entre os espacos
publicos e privados, considerando seu uso e propriedade (titulagdo e apropriagdo). (REIS,
2006).

A paisagem metropolitana atual resulta da simultaneidade da fragmentagdo do tecido urbano e
social e da disseminagdo de territdrios especificos e desarticulados do contexto urbano com
profundas repercussdes no esgarcamento do espago publico tradicional e na esfera da vida
publica contemporanea (SANTOS JR, 2011).

A fragmentacdo é percebida pela simultaneidade da desconexdo e proximidades. Resultando
em porg¢des de territorios com usos e tipos morfolégicos préprios de seus modelos, como:
condominios fechados e complexos industriais que se isolam entre si e das dindmicas do bairro.
A logistica e a localizagdo passam a exercer sobre o territério um dominio que resulta em
elementos isolados justapostos e desconectados.

O SISTEMA DE ESPACOS LIVRES

Os espacos livres de edificacdo, no geral, estdo associados ao meio urbano, onde se
caracterizam pela: acessibilidade; situacdo fundiaria (publico e privado), forma de apropriagao;
estruturado ou ndo pela vegetagao, associados as fungdes multiplas de preservacdo, recreacao,
convivio ou circulagao (MERLIN e CHOAY, 1988; RONCAYOLO, 2002).

Miranda Magnoli (1982) define os espacos livres de edificacdo em meio urbano como todo
espaco nao edificado e incluem: quintais, jardins publicos ou privados, ruas, avenidas, pracas,
parques, rios, florestas, mangues e praias urbanas, ou simples vazios urbanos. Estes espagos
formam um tecido que permeia todo o espacgo urbano.

Os espacos livres sdo entendidos como um sistema na medida em que seus elementos se
articulam e complementam assumindo multiplos papéis e tornam-se protagonistas da
dindmica do meio urbano. Entre eles, destacam-se: circulagdo, drenagem, atividades de lazer,
conforto, preservacdo, conservacao, requalificagdo ambiental e convivio social.

No presente trabalho a investigacdo dos papeis dos espacos livres, na constituicdo da forma
urbana, é foco de nossa analise. Busca-se compreender as novas formas resultantes por meio
do entendimento dos novos modelos de ocupacgdo urbana. Portanto, na presente analise, o
Sistema de Espacos Livres — SEL, passa a ser tomado como o protagonista no processo.

3 A EXPANSAO URBANA EM CAMPINAS E CONTEXTUALIZAGAO DAS TEMATICAS

A expansdo urbana da RMC se deve muito ao histérico de ocupacdo de Campinas e dos
municipios de seu entorno, aos principais eixos rodoviarios e ao papel que cada municipio teve
ao longo do desenvolvimento econémico da regido.
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Um estudo realizado por Caiado e Pires em 2006, revela a dire¢ao da expansao metropolitana
induzida por atividades de producdo identificando sete vetores de expansdao da RMC,
acompanhando os principais eixos rodoviarios e o centro metropolitano (Mapa 1).

Mapa 1: Vetores de expansdo urbana, Regido Metropolitana de Campinas
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Fonte: Nepo/Nesur/Unicamp, 2006.

O quadro geral das regides metropolitanas no espago nacional, onde o centro apresenta perda
relativa de participa¢do no contingente populacional em favor de dreas mais periféricas, indica
a continuidade do processo de dispersao urbana observado na RMC (CAIADO e PIRES 2006).

Devemos considerar dois fatores importantes no processo de crescimento e expansao urbana:
o aumento da densidade populacional e o padrdo de expansao fisica das recentes ocupacgdes
que se deram em funcdo do modo de producdo capitalista (OJIMA 2007). O primeiro
representa um desafio em si mesmo quando exerce um importante peso na expansdo da
infraestrutura urbana. E o padrdao de ocupacdo deve ser entendido como um fator essencial
para que esse crescimento possa ocorrer com maior ou menor custo social, refletindo nas
interagGes socio espaciais.

Ha um paradigma da producdo social do espaco, onde o espaco urbano é tratado como um
produto do modo de producdo do capital financeiro. Villaga (1999) salienta que, apesar de
muito se falar em producdo do espaco, pouco se avangou sobre o consumo, a troca e a
circulacdo desse “produto” social; e pouco se diz a respeito dos efeitos do espaco sobre o social
para que pudesse ser tratado como uma variadvel capaz de interferir nos processos sociais.

4 METODOLOGIA

Com o objetivo de compreender o contexto do recorte territorial, foi feito um levantamento de
alguns aspectos relevantes no processo de ocupacdo e da dinamica sdcio espacial, destacando
entre eles: Histdricos de ocupacdo; Legislacdo e Planos Locais de Gestdo; localizacdo de
empreendimentos; levantamento de indicadores socioeconémico e demografico; realizacdo de
andlises espaciais e identificacdo dos aspectos funcionais, estéticos e ambientais, como
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resultantes dos espacos produzidos.

Metodologia para as analises espaciais

Devido a fragmentacao territorial na area de estudo, foram escolhidos recortes com tipologias
morfoldgicas representativas da regido definindo como elementos de analise e qualificacdo do
sistema de espacos livres: uso e ocupacdo do solo; morfologia urbana; elementos que compde
o sistema de espacos livres de edificacdo.

Os espagos livres foram subdivididos em categorias de andlise (espagos de permanéncia,
circulagdo, preservagdo e infraestrutura) para serem submetidos as avaliagdes dos aspectos
encontrados, objetivos e subjetivos, nos mapeamentos e investigacbes quanto a gestao,
acessibilidade, fungdo, pavimentagdo, vegetacdo, mobilidrios, drenagem, estado de
conservagao e apropriagdes socio culturais.

Cada recorte espacial pode apresentar um maior ou menor grau de planejamento e projeto e,
também, de interesse da gestdo publica e privada. Assim, é fundamental que os espacos livres,
publicos e privados, sejam analisados como espagos complementares de forma sistémica.

Metodologia para a identificacdao dos aspectos

Para uma avaliagdo qualitativa dos aspectos funcionais, estéticos, culturais e de qualidade
ambiental da drea de estudo, serdo analisados os seguintes aspectos:

= Usos e fungdes;
=  Elementos de composicao;

=  Estado de conservagao.

5 AREA DE ESTUDO: APROFUNDAMENTO DOS PROCESSOS DE URBANIZAGAO

HISTORICO DE OCUPACAO

A regido do Alphaville Campinas pertence a Macrozona 8 (MZ8), estabelecida no Plano Diretor
de 2006. Essa macrozona é caracterizada pela predominancia do uso habitacional e com acesso
através de eixos rodovidrios.

Foi uma regido de grandes fazendas, boa parte delas com atividade agricola de plantacdo de
café e eucalipto. Mais recentemente essas atividades foram substituidas por atividades urbanas
e tiveram suas dreas subdivididas.

Na década de 1980 foram aprovados os loteamentos Chacaras Sdo Rafael, Jardim Miriam
Moreira da Costa, Parque dos Pomares (Imagem 1) e Jardim Novo Gramado. Estes
empreendimentos juntos ocupam aproximadamente 128 ha. Na década de 90 surge o
Alphaville Campinas, ocupando uma area aproximada de 270 ha (Caderno de Subsidios, PLG
MZ 8).



11l Encontro da Associagdo Nacional de Pesquisa e Pés-graduagdo em Arquitetura e Urbanismo
arquitetura, cidade e projeto: uma construgao coletiva
Sao Paulo, 2014

IIENANPARQ

Imagem 1 —localizagdo dos bairros na area de estudo
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No inicio do século XXI, foram aprovados na regido diversos empreendimentos residenciais
caracterizados como condominios horizontais unifamiliar (Mapa 2)

Mapa 2 — Aprovagao de loteamentos por décadas
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Fonte: SEPLAN, Plano Local MZ8

Atualmente, a regido do Alphaville Campinas apresenta um tecido bastante fragmentado,
configurado por grandes muros de condominios residenciais de médio e alto padrao que
contrastam com as ocupacdes antecedentes constituidas pela classe social de renda média e
baixa, como as do Jardim Miriam e Parque dos Pomares.

EMPREENDIMENTOS

O Alphaville Campinas (Imagem 2) é o empreendimento de maior impacto na regido. Sua drea
parcelada ultrapassa os 200 ha e tem um total de 1.668 lotes. A aprovacdo deste loteamento
foi um dos fatores que ocasionou estudos com vistas a definicdo de legislacdo para
regulamentac3o de loteamentos fechados no municipio, resultando na Lei n.2 8.736 de 1.996".

! Segundo o Plano Local de Gestdao 2006, Macrozona 8.



11l Encontro da Associagdo Nacional de Pesquisa e Pés-graduagdo em Arquitetura e Urbanismo
arquitetura, cidade e projeto: uma construgao coletiva
Sao Paulo, 2014

IIENANPARQ

O empreendimento foi planejado para atender a demanda habitacional das classes de renda
alta em busca de seguranga, conforto e lazer. Além de abrigar matas e nascentes florestais, é
oferecido aos associados um clube com equipamentos de praticas variadas.

Imagem 2 — Loteamento Alphaville Campinas. Imagem de sobrevoo

-
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Fonte: acervo Grupo de Pesquisa Aguas no Meio Urbano, POSURB / PUC-Campinas, 2013.

Ao redor do empreendimento hd outros também caracterizados como condominios de casas
unifamiliar, porém de menor porte, como Parque das Quaresmeiras, Mont Blanc Residence,

Parque das Sapucaias e Vila dos Platanos, que criam juntos um cendrio de segregac¢do sécio
espacial em muralhas sem fim (Imagens 3 e 4).

Imagem 3 — Avenida Evandro Batista Vieira

Fonte: acervo PARAHYBA, Natalia, 2013.
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Fonte: acervo Grupo de Pesquisa Aguas no Meio Urbano, POSURB / PUC-Campinas, 2013.

Ha na regido um EHIS?, o Ambience Residence (Imagem 5). Até ser liberado o Habite-se, o
empreendimento teve que firmar com a Prefeitura de Campinas um Termo de Ajustamento de
Conduta (TAC n°® 05/2011) que previa recuperacdo de mata ciliar na Area de Preservagdo
Permanente (APP), situada a margem do cérrego S3o Francisco e plantio de mudas de espécies
nativas, além da duplicacdo da Rua Ramao Olavo Saravy, até a Rua Ernesto Tofoli, e a execugdo
da rotatdria na confluéncia com a Avenida Evandro Batista Vieira.

Fonte: acervo Grupo de Pesquisa Aguas no Meio Urbano, POSURB / PUC-Campinas, 2013.

PLANO LOCAL DE GESTAO URBANA

A Macrozona 8 é subdividida em trés Areas de Planejamento (AP). A area de estudo estd
localizada na AP7 - Regido do Jardim Miriam/Parque Xangrild (Mapa 3).

2 Empreendimento Habitacional de Interesse Social.
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Mapa 3 — Areas de Planejamento e Unidades Territoriais atuais

Fonte: DEPLAN, SEPLAN.

O Conselho de Defesa do Patriménio Cultural de Campinas (CONDEPACC), destinado ao estudo
de tombamento do conjunto de areas verdes, inseriu algumas areas da regido no processo de
tombamento entre elas, remanescentes de vegetacdo nativa na area de estudo: Fazenda Santa
Terezinha/Alphaville e Jardim Miriam.

A remanescente do Jardim Miriam é uma area aberta, sem protecdo ou identificagdo. Segundo
Futada (2007), a partir dos anos 70 a area foi reduzida a 0,97 ha em func¢do da instalacdo do
loteamento residencial em seu entorno.

A mata da Fazenda Santa Terezinha/Alphaville localiza-se no interior do condominio Alphaville
Campinas que se estabeleceu na Fazenda Santa Terezinha ha cerca de 11 anos. Em 1999 o
fragmento possuia area de 4,5 ha e atualmente teve 1,2 ha aumentado. Apesar do aumento na
area, o fragmento sofre diversas pressées, entre elas, o direcionamento das aguas pluviais das
casas do entorno em direcdo a mata, causando desbarrancamento e desagregacdo de solo.

De acordo com a legislacdo de uso e ocupacdo do solo existente, predominam as areas de
zoneamento residencial, Z 3,Z 4 e Z 8, e, em menor parte a zona industrial, Z 14. Destina ainda
como area de preservagdo, Z 18, a faixa ao longo do Ribeirdo Anhumas e do ramal férreo
operado pela “Maria Fumaca” (Mapa 4).

3 Informagdo encontrada no Plano Local de Gestdo 2006, Macrozona 8.
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Mapa 4 — Zoneamento Existente, recorte de estudo
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Fonte: SEPLAN, Plano Local MZ8.

Nas diretrizes gerais de uso do solo definidas para a MZ 8* (Mapa 5), chegou-se a proposig¢o de
adequagdes do zoneamento urbano, utilizando-se as zonas previstas na legislagdo vigente, Lei
n2 6.031 de 28 de dezembro de 1988 e alteragdes posteriores. O zoneamento proposto no PLG
de 2006°, estabelecer para a macrozona: a) padrdes de ocupacdo de baixa densidade; b)
adequagbes necessarias ao zoneamento; e) proibi edificagbes do tipo vilas; e f) defini
corredores de comércio e servicos no entorno do loteamento Alphaville e ao longo da rodovia
D. Pedro I.

Mapa 5 — Zoneamento Proposto, recorte de estudo
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Fonte: SEPLAN, Plano Local MZ8.

* Encontradas em ‘Propostas e diretrizes do Plano Local de Gestdao 2006, Macrozona 8, pg. 91.
5 ~
Plano local de Gestdo 2006.
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PERFIS SOCIO ECONOMICO E DEMOGRAFICO

Analisando o perfil sécio econémico, podemos entender as dinamicas e as relagdes
estabelecidas no local, os padrdes construtivos, a qualidade dos espagos e da infraestrutura. O
Mapa 6 mostra o rendimento médio mensal da populagao local e na drea de estudo podemos
visualizar o contraste que ha do perfil sécio econdmico do condominio Alphaville Campinas
(acima de 2550 e 5000 reais) com seu entorno (de 510 a 1530 reais), salve alguns
empreendimentos em menor dimensao.

Mapa 6 — Rendimento médio mensal, recorte de estudo

Fonte: Censo Demogréfico 2010, IBGE.

O Mapa 7 mostra a relagdo de moradores por domicilio. Esses nimeros nos ajudam a avaliar as
demandas espaciais. Na drea de estudo a média é de pelo menos 3 pessoas por domicilio. No
condominio Alphaville Campinas o indice chega até 6 pessoas.

Mapa 7 — Moradores por domicilio, recorte de estudo
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Fonte: Censo Demogréfico 2010, IBGE.

ANALISES ESPACIAIS

Como visto anteriormente, a area de estudo foi subdividida em quatro recortes representativos
da regido (Imagem 6) para avaliacdo dos seguintes elementos de analise:

- Uso e Ocupacgdo: Os recortes 1, 2, 3 e 4 sdo respectivamente referentes ao loteamento
Alphaville Campinas, ao bairro Jardim Miriam, a gleba do condominio Residence Ambience e
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gleba do condominio horizontal multifamiliar.

Imagem 6 — Limites dos recortes para avaliagdo

1- Alphaville Campinas; 2- Jardim Miriam; 3- Residence Ambience; 4- Condominio x
Fonte: produgdo PARAHYBA, Natalia, plataforma ArcGlIS.

Nos recortes 1 e 2, por terem maior abrangéncia, foram selecionadas algumas quadras para
fins de andlise dos espacos livres e construidos, com o intuito de que sejam representativas de
seus respectivos recortes (Imagem 7).

Imagem 7 —

localizagdo das quadras de analise, recortes 1 e 2

D Quade as analsadas

Fonte: produgdo PARAHYBA, Natalia, plataforma ArcGIS.

Os recortes foram avaliados numa mesma escala de aproximacao, onde é possivel perceber a
proporc¢do entre suas variantes espaciais, como tamanhos de gleba, quadras e lotes, densidade
construtiva e aspectos de cobertura vegetal (Imagem 8). Nos recortes 1 e 2 a presenca
vegetativa é muito mais nitida, pelo menos em relagdo a copas de arvores. Ja nos recortes 3 e
4, ainda ndo se vé uma cobertura de arvores, apesar da densidade construtiva ser mais
espacgada nesses recortes.
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Imagem 8 — |magem aérea dos recortes de andlise

Fonte: produgdo PARAHYBA, Natalia, plataforma ArcGIS.

- morfologia urbana: Nos mapas de figura e fundo (Imagem 9) distingue-se as areas livres das
areas edificadas. Cada recorte apresenta uma relagao entre o objeto construido e o espaco livre
bastante distinta. No recorte 1, por exemplo, comparando com o recorte 2, apesar de os
recortes apresentarem relativamente a mesma drea, o recorte 1 apresenta menos edificagdes,
porém numa dimensdo muito maior. Quanto que no recorte 2 ha mais construgdes pelo metro
quadrado.

O recorte 3, por conter tipologia de edificacdes verticalizadas, apresenta um espacamento de
areas livres muito maior que nos outros recortes, apesar de o recorte 4 apresentar
espagamentos consideraveis.

Imagem 9 — Mapas de figura-fundo
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Fonte: produgdo PARAHYBA, Natalia, plataforma ArcGIS.

- Espacos livres: Nos mapeamentos dos espacos livres e edificados (Imagem 10), pode-se
identificar os diferentes padrées de ocupacdo da area de estudo. No recorte 1 a area dos
espacos livres em relacdo ao espago construido é bastante generosa, respeitando inclusive, o
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Regulamento “Intra Muros” do empreendimento®, onde estd previsto projecdo horizontal das
edificacbes de até 50% de sua area total:

Além de possuir espacos intra lotes bastante generosos, a sociedade Alphaville conta ainda
com quase 20% de sua drea total, 215,45 ha, de dreas de lazer e preservacao ambiental.

Ja no recorte 2, apesar de a legislagdo’ permitir ocupagdo maxima de até 65%, encontramos as
areas edificadas e as dreas livres intra lotes, quase equivalentes. O recorte 4, também
apresenta uma semelhanca na proporcao de areas livres e edificadas dentro dos lotes, e conta
também com aproximadamente 30% de dreas de lazer e circulagdo. O recorte 3, drea de
conjunto de edificagbes verticalizadas, possui em sua gleba 70% de dreas livres, de lazer,
circulagdo e estacionamento.

Imagem 10 — Mapeamento de espagos livres e construidos
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Fonte: produgdo PARAHYBA, Natalia, plataforma ArcGIS.

Os graficos na imagem 11, nos permitem visualizar e fazer uma avaliacdo mais quantitativa das
areas, livres e edificadas, subdividindo os espacos livres nas categorias de uso e fungao.

& “C.03. Restrigdes Especificas as Edificacdes das Benfeitorias e Acessdes:

C.03.01. A area de projegdo horizontal da construgdo principal (com um ou dois pavimentos), somada a area da
construcdo da edicula, ndo poderd ultrapassar a 50% (cinquenta por cento) da area total do lote, excluida a Area de
Protegdo Permanente (A.P.P.), quando ela existir”.

7 ANEXO 2, jd retificado conforme artigo 52 da Lei n2. 6367/90 e Art. 22 da Lei n2 10.618/00.
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Imagem 11 — graficos de percentual de dreas
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Fonte: produgdo PARAHYBA, Natalia, plataforma ArcGIS.

IDENTIFICACAO DOS ASPECTOS

A partir do levantamento de dados, buscou-se identificar os aspectos resultantes dos modelos
de producdo do espago encontrados e pode-se constatar que em relagao a:

- Usos e fungles: nessa area de estudo, a maioria dos espacos livres que se referem a areas de
convivio e lazer, se encontram em areas de loteamento ou glebas residenciais fechadas, e sdo
de uso privado. O uso dos espacgos é limitado pela falta de mobilidrios e equipamentos que
permitam a permanéncia de outros perfis de usudrios (Imagem 12).

Imagem 12 — Praga em Jardim Miriam

Fonte: acervo PARAHYBA, Natalia, 2013.

Além dos espagos de convivio e lazer, a area de estudo possui areas verdes (Mapa 8), como
parques, areas de preservacdo ambiental, de uso institucional e de areas que servem de
suporte para infraestrutura urbana, como torres de alta tensdo.
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Mapa 8 — areas verdes de uso institucional, publico e de preservagdo

B e e prwron

Fonte: producdo PARAHYBA, Natalia, em plataforma ArcGIS.
- Elementos de composi¢Go: nas areas livres publicas, foram encontrados poucos equipamentos
e mobilidrios que pudessem servir ou estimular a permanéncia e o convivio social. Apenas a
praca no bairro Jardim Miriam, conta com equipamento esportivo, de terra batida, e
equipamentos para uso infantil. No mais, em parques e demais areas verdes do bairro ndo
foram encontrados tais equipamentos e mobiliarios (Imagem 13). Ja nas areas de condominios
fechados, encontramos equipamentos e mobilidrios que servem para atividades esportivas, de
descanso e lazer (Imagem 14).

Imagem 13 — Parque no bairro Jardim Miriam Imagem 14 — area de recreagdo infantil, Alphaville Campinas

Fonte: acervo PARAHYBA, Natalia, 2013. Fonte: acervo PARAHYBA, Natalia, 2013.

De modo geral, nessa area de estudo, os espacos publicos de circulacdo, calcadas e canteiros
centrais, possuem pouca cobertura vegetal arbérea ou arbustiva.

Durante a visita foi identificado que somente as vias principais, de acesso aos
empreendimentos, sdo pavimentadas, as demais sdo estradas de terra batida (Imagem 15).
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Imagem 15 — via interna, Jardim Miriam

Fonte: acervo PARAHYBA, Natalia, 2013.

- Estado de conservagéo: de modo geral, as areas internas dos condominios, apresentam-se em
bom estado de conservagdao. Porém, nas dreas publicas, que circundam os bairros Jardim
Miriam e Parque dos Pomares, encontramos vias esburacadas e nao pavimentadas, areas
verdes abandonadas com mato alto, lixos e entulhos (Imagem 16 e 17).

Imagem 16 — Parque no bairro Jardim Miriam Imagem 17 —via interna, Parque dos Pomares

E=

Fonte: acervo PARAHYBA, Natalia, 2013. Fonte: acervo PARAHYBA, Natalia, 2013.

5 CONSIDERAGOES FINAIS

O fato do processo de constituicdo da paisagem ser caracterizada pela dispersdo urbana e se
localizar distante das dreas centrais do municipio, em um local onde predominavam tipologias
de residéncia unifamiliar, contribuiu com o processo de ocupacdo e oportunidades de
investimentos.

O condominio Alphaville Campinas atuou como grande indutor de ocupacdo e valorizacdo na
regido. Atraiu investimentos comerciais e empresariais caracterizando a regido como uma
centralidade. Introduziu uma nova dinamica alterando o perfil da populagdo e o padrdo de
producdo do espaco urbano.

Os condominios e loteamentos fechados que surgiram apds sua implantacdo criaram grandes
areas privatizadas, marcando a fragmentacdo do tecido urbano e a segregac¢do sécio espacial,
inibindo a circulacdo de pedestres e atividades nos espacos livres publicos.

O papel do interesse privado na producdo do espaco urbano na drea de estudo, como visto,
mostra-se mais significativo que do poder publico. Este ultimo acompanha o processo sem
utilizar instrumentos que poderiam |he conferir um maior controle sobre o processo de
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ocupacado e sua relacdo com a infraestrutura instalada da cidade.

Os espacos livres demonstram conter uma estrutura que se relaciona de forma direta com a
rede hidrica. Estas dreas, protegidas pela atual legislacdo, passam a impor um desenho que
podem tender a reforcar um isolamento das diferentes areas ja contidas intramuros. Cabe
qguestionar quais seriam os instrumentos de gestdo que poderiam ser utilizados de forma a
interferir no processo e possibilitar um processo de inclusdo sdcio-espacial e de integracao de
setores tdo rigidamente definidos.
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