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RESUMO

Este artigo tem como objetivo entender os processos recentes de reestruturagdo urbana que vém
tomando corpo no Centro Antigo de Salvador, mais particularmente, as agbes corporativas e publicas
apoiadas na légica da gentrificagdo e da privatizagdo do espago urbano. Para tanto, concentramos a
presente andlise na proposta de intervengdo no bairro Dois de Julho, buscando entender como esse
processo vem se constituindo e identificar que movimentos tém sido gerados em contraposi¢cdo a
gentrificagdo. Nos empreendimentos privados apoiados pelo poder publico evidencia-se a apropriagao
de parte do tecido urbano edificado, utilizando-se de mecanismos de desvalorizagdo e revalorizagao dos
atributos histéricos. Ha assim, um intenso processo de valorizagdao especulativa, sem que haja
reabilitacdo efetiva dos imdveis, que sdo mantidos desocupados. Desse modo, a integra¢do social é
inviabilizada, seja pela promog¢do da expulsdo de segmentos vulneraveis da populagdo do bairro, seja
pela produgao de imdveis vazios ancorada numa légica de monetizagao desse ambiente socialmente
construido.

PALAVRAS-CHAVE: Centro Antigo de Salvador, Gentrificagdo, Dois de Julho, Monetarizagdo

ABSTRACT

The purpose of this article is to understand the recent urban restructuring processes that have been taking
shape in the Old Center of Salvador, particularly the corporate and government actions supported by the logic
of gentrification and privatization of urban space. The analysis focuses on the proposal for intervention in the
Dois de Julho neighborhood, to understand how this process has been taking place and to identify what
movements have been generated to counter gentrification. The private development projects supported by
government reveal the appropriation of part of the built urban fabric, utilizing the mechanisms of devaluation
and revaluation of historic attributes. There is thus an intense process of speculative valuation, without actual
rehabilitation of property, which remains unoccupied. In this way, social integration is made unviable, whether
because of the promotion of evictions of vulnerable segments of the neighborhood’s population, or through
the production of empty property anchored in a logic of monetization of this socially built environment.

KEY-WORDS: Old Center of Salvador, Gentrification, Dois de Julho, Monetization

RESUMEN

Este articulo tiene como objetivo presentar y comprender los recientes procesos de reestructuracion urbana
que se han realizado en el Centro Antiguo de Salvador; en especial las acciones corporativas y publicas
apoyadas en la Iégica de gentrificacion y privatizacion del espacio urbano. El andlisis se concentra en la
propuesta de intervencion del bario Dois de Julho, buscando entender como se constituyo el proceso e
identificando que movimientos se han generado en oposicion a la gentrificacion. En los emprendimientos
privados apoyados por el poder publico se ha notado la apropiacion de parte del tejido urbano edificado,
mediante el uso de mecanismos de desvalorizacion y revalorizacion de los atributos historicos. De esa manera,
se da un intenso proceso de valorizacion especulativa sin la coexistencia de una rehabilitacion efectiva de los
inmuebles que siguen desocupados. Por lo tanto, la integracion social termina siendo inviable, ya sea por la
promocion de expulsion de los segmentos vulnerables de la poblacion del barrio, o por la produccion de
inmuebles anclada en una Iégica de monetizacion de ese ambiente socialmente construido.
PALABRAS-CLAVE: Centro Antiguo de Salvador, Gentrificaciéon, Dois de Julho, Monetizacién



l 11l Encontro da Associagdo Nacional de Pesquisa e Pés-graduagdo em Arquitetura e Urbanismo

arquitetura, cidade e projeto: uma construcéo coletiva
|£ Sao Paulo, 2014

IIENANPARQ

1 INTRODUGCAO

Desde o inicio da década de 1970, o centro antigo da cidade de Salvador tem sido marcado por
intervengdes que atuaram no sentido de fragmentar, esconder ou afastar os moradores pobres.
Tais territérios foram apropriados, ao longo do tempo, pela populacdo pobre, que sobrepds seu
modo de vida em relagdo ao ambiente construido. (MOURAD; BALTRUSIS, 2013) Essas
intervencdes foram pensadas e executadas de acordo com um tipo de urbanismo excludente,
que privilegia as intervencbes e cendrios voltados para o turismo, em contraposicao a
manuteng¢ado dos moradores tradicionais. (ARANTES, 2000)

Fernandes, Mourad e Silva observam que

Diversas iniciativas governamentais se sucedem no tempo, buscando construir alternativas de
desenvolvimento para o centro antigo, em particular aquele que vem a ser chamado Centro Histérico de
Salvador. Dos anos 90 em diante, periodo que marca a contemporaneidade das ag¢des, as alternativas
concebidas se ancoram numa visdo de patriménio histdrico, cultural e turistico e, mais recentemente, a
ela se agregam, numa perspectiva mais complexa — e contraditdria — as de patrimonio social, urbano e
imobiliario. (FERNANDES; MOURAD e SILVA)

Nesse artigo, analisamos como o conceito de gentrificacdo é utilizado no projeto Cluster Santa
Tereza, capitaneado pelas empresas Eurofort Patrimonial e RFM Participa¢des, que conta com
a atuacdo da prefeitura municipal de Salvador, através do projeto de renovagao do bairro.
Apresentam-se, a seguir, o movimento de contraposi¢do aos processos de gentrificagao.
Aborda-se, ainda, a estratégia de monetizagao do patrimonio histdrico e cultural operada pela
empresa Brazil Hospitality Group (BHG) no bairro. Por fim, sdo feitas algumas consideragées
sobre os processos analisados.

2 O CLUSTER SANTA TEREZA

O Cluster Santa Tereza é um projeto concebido pela iniciativa privada. Em 2007, duas empresas do
mercado imobilidrio, a Eurofort Patrimonial e a RFM Participagdes delimitaram, no Centro Antigo
de Salvador, uma area de 15 hectares em um tecido urbano edificado, inserido parcialmente na
poligonal declarada pela Unesco, em 1985, como Patrimoénio da Humanidade. Os investidores
privados ja adquiriram, nos ultimos anos, no bairro Dois de Julho e numa pequena porg¢ao no
bairro do Comércio, cerca de cinquenta imdveis entre terrenos, ruinas e casardes para serem
transformados em lofts, pousadas, hotéis, lojas, restaurantes e escritdrios. Destacam-se, os
empreendimentos residenciais de alto luxo como o Cloc Marina Residence e o Trapiche Residence
Adelaide, além de um Resort da Rede TXAI, anunciado inicialmente como “o investimento ancora,
que ira promover o condominio residencial Santa Tereza” (CONSTRUTORA GATTO, [2010])-
todos explorando a vista da Baia de Todos os Santos. (MOURAD, 2011, p. 8)
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Mapa 1: O Cluster Santa Tereza
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Fonte: Mourad (2011).

De maneira planejada, os empreendedores do cluster escolheram e delimitaram uma drea com
varios elementos de valor simbdlico para a populacdo: o Museu de Arte Sacra, o Clube
Carnavalesco Fantoches da Euterpe, a prépria morfologia do espaco, a encosta com uma vista
deslumbrante para a Baia de Todos os Santos, além do fato de o largo Dois de Julho, no
passado, encerrar o cortejo comemorativo da Independéncia da Bahia. Esses elementos,
diferenciados do conjunto da cidade, oferecem condi¢Ges para que se desenvolva um projeto
de renovacao voltado para a légica da gentrificagao.

Tem-se um ambiente economicamente desvalorizado, porém atraente. Essa combinacdo tem
sido utilizada pelos empreendedores privados como oportunidade para fazer negdcios. Os
investidores visualizam, nos imdveis abandonados e em ruinas, as condi¢des favoraveis para
obtencdo de lucros (um capital construido ocioso, caracterizado pela baixa rentabilidade,
significando uma desvalorizacdo da riqueza construida, publica e privada). Além disso, a area
escolhida para o desenvolvimento do projeto constitui-se em bens patrimoniais (histdrico-
culturais) que configuram um espaco urbano diferenciado (tombado pela UNESCO como
Patrimonio Mundial da Humanidade) em relagdo ao conjunto da cidade, com capital simbdlico
distintivo, com reconhecimento local, regional e internacional. Os atributos histérico-culturais
do Centro Antigo e da Baia de todos os Santos sdo, assim, mobilizados para a construcdo de
uma imagem capaz de alavancar uma estratégia de marketing e atrair investidores. (MOURAD,
2011)
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Para atrair o publico seleto, os empreendedores elegeram inicialmente, em 2007, o Museu de
Arte Sacra, instalado no antigo Convento de Santa Tereza d’Avila, concluido em 1685. No
entorno do museu, uma vila com quatorze casas pequenas, pertencentes a Arquidiocese de
Salvador, foram vendidas, apesar de ainda habitadas. E incorporando essa vila e outros iméveis
da rua Areal de Cima e da avenida Contorno que a empresa Invest Tur Brasil —
Desenvolvimento Imobilidrio e Turistico S.A., com investimentos em grande parte do territério
nacional, iniciou sua atuacdo e divulgacdo do hotel de luxo da grife TXAl no Cluster Santa
Tereza.

O projeto “TXAIl Salvador Hotel & Residence”, segundo divulgac¢do da Invest Tur, englobar3,
além do hotel, duas unidades imobiliarias, o TXAl Residence e o TXAI Exclusive. O hotel, com 5
mil metros quadrados de terreno, devera contar também com o suporte de um restaurante,
para atendimento aos hdspedes e a outros consumidores.

Os dados reunidos através de escrituras de compra e venda mostram que o terreno de
4.759,17 m? onde estd sendo construido o empreendimento Cloc Marina foi vendido, em
2001, no valor de RS 380.000,00 e, em 2007, a CJ Construtora e Incorporadora Ltda.
(pertencente a Garcez Engenharia) o adquiriu pelo valor de RS 6.000.000,00, ou seja, o
processo de valorizagao foi de 15,8 vezes em cinco anos de intervalo. Em 2009, a CJ
Construtora e Incorporadora Ltda. cedeu 70% dos direitos que detinha sobre o imével para
empresa espanhola Nueva Dimension y Desarollo Inmobilidrio SL, formando uma parceria
internacional para viabilizar o empreendimento.

Dentre os 612 iméveis comercializados no periodo de 10 anos, 596 (97%) foram adquiridos
através de compra e venda sem mobilizar qualquer tipo de financiamento.

Depois de uma estratégia bem sucedida de valorizacdo da drea, os imdveis adquiridos para
implantar o Hotel TXAI Salvador pertencem agora a Brazil Hospitality Group — BHG, nova
marca, resultado da fusdo celebrada em janeiro de 2010 entre a Invest Tur e a Latin America
Hotels. O processo de unido entre as duas empresas consolidou e explicitou, segundo “o
presidente da BHG, Pieter Jacobus F. Van Voorst Vader, o foco no mercado de: hotelaria,

resort superexclusivo, e a segunda residéncia”.!

O representante da empresa Eurofort Patrimonial, Armando Ribeiro, aproveitando (na sua
avaliacdo) o momento em que o capital, inclusive o estrangeiro, volta-se para a Baia de Todos
os Santos, lancou, em dezembro de 2009, o Trapiche Residence Adelaide — pioneiro entre os
empreendimentos de requinte na regiao.

De acordo com o diretor da Imobiliaria Brito & Amoedo, Gustavo Brito,

[...] o preco do metro quadrado naquela drea de borda maritima fica entre R$ 8 mil e RS 10 mil. Pelo
menos, esses sao os valores praticados no vizinho Porto Trapiche, comercializado pela Brito & Amoedo.
Essa oscilagdo é a mesma dos prédios com teleférico e pier na Vitdria. [...] afirmou Brito. ‘Ndo é sé vista
para o mar. E um terreno sobre o mar. E isso ndo tem prego em qualquer lugar do mundo’.?

No Cluster Santa Tereza as caracteristicas do processo de gentrificacdo podem ser
percebidas através dos empreendimentos residenciais de luxo, o tipo de usuario que o
projeto pretende atrair, bem distante dos segmentos de baixa renda que demandam

! Informac@es disponiveis no site <http://www.jornaldeturismo.com.br/noticias/hotelaria/30663-brazil-hospitality-
group-bhg-divulga-marca-no-rio.html> (2010).

* Informac3o disponivel no site do Jornal A Tarde (2010).
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moradia. Ao mesmo tempo em que sao utilizados os atributos histdricos e a vista
diferenciada para a Baia de Todos os Santos, varios imdéveis desvalorizados, em ruinas ou
degradados, estdo sendo adquiridos, e funcionam como objeto do capital especulativo.

O processo de expulsdo da populacdo mais pobre ndo se restringe as familias que moravam na
area onde sera construido o Hotel TXAI. Os empreendedores do Cloc Marina Residence estao
apresentando aos proprietarios proposta de aquisicdo de imodveis localizados no entorno do
empreendimento. Além disso, ao longo desse processo, houveram varias tentativas de despejo
pelos proprietdrios de iméveis ocupados por inquilinos de baixa e média renda.

A ambiéncia instaurada pela a¢do dos agentes gentrificadores estimula também um aumento
do precgo dos aluguéis pelos rentistas proprietdrios de imdveis no bairro. Eles buscam ampliar a
renda imobiliaria, substituindo os atuais inquilinos, majoritariamente de baixa renda’, por
outros de segmentos de alta renda. Com relagdo a esse aspecto, ressalta-se que, do total
estimado de 2.002 domicilios particulares permanentes no bairro*, os domicilios alugados
compreendem quase a metade do universo (48,50%).

3 0 PRIVADO NO LUGAR DO PUBLICO: O PROJETO DA PREFEITURA DE “RENOVACAO
DO BAIRRO SANTA TEREZA”

Em 2012, a prefeitura langou o projeto de “Renovagao do bairro Santa Tereza”. A poligonal
gue demarca o projeto da prefeitura coincide, ndo por acaso, com a do Cluster Santa Tereza.
Esse fato coloca indicios claros de que o poder publico municipal estaria assumindo
interven¢des de urbanizagdo para viabilizar a privatizacdo do espa¢o pelas empresas que
formam o cluster. Nesse projeto, o municipio ndo estabelece nenhuma contrapartida publica
voltada aos moradores e usuarios do bairro, nem aplica os instrumentos do Estatuto da
Cidade, que poderiam induzir a melhoria do bairro, o desenvolvimento social e econémico e,
especialmente, resguardar a permanéncia dos moradores, dos comerciantes formais e
informais e das atividades tradicionais do bairro. (MOURAD; FIGUEIREDO, 2012)

Frente aos impactos relacionados aos processos de gentrificacdo mencionados, moradores,
usuarios, coletivos, entidades comunitarias e movimentos sociais atuantes no bairro Dois de
Julho estdo reagindo. Foi constituida uma articulagdo que tem empreendido diversas agGes
coletivas, denominada “Movimento nosso bairro é Dois de Julho!”. Por meio dessa articulagao,
tém sido agenciados eventos e a¢des, como reunides, assembleias de moradores, exibicao de
filmes seguidos de debates e atividades artisticas no coreto do largo Dois de Julho. Ha ainda
manifestacdes politicas de rua, criagdo de férum virtual de debate na internet, em pagina do
movimento, producdo de videos, audiéncias com d6rgdos publicos, como a realizada no dia 12
de Julho de 2012 na Camara de Vereadores pela Subcomissdo Especial de Desenvolvimento
Urbano da Assembleia Legislativa do Estado, em conjunto com a Comissdo de Reparacdo da
Camara, visita ao bairro com a presenca do relator nacional do direito humano a cidade da
Plataforma Brasileira de Direitos Humanos Econdmicos, Sociais, Culturais e Ambientais.

3 ey s . . . .
Conforme dados do Censo 2010 do IBGE para os setores censitarios que abrangem o bairro Dois de Julho, essa é
uma drea de ocupacgdo predominantemente de segmentos de baixa renda domiciliar, sendo que 66,5% dos seus
domicilios possuem renda mensal domiciliar de até trés salarios minimos.

* Conforme dados do Censo 2010 do IBGE para os setores censitarios que abrangem o bairro Dois de Julho.
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Em todos esses eventos e acles, destacou-se a falta de participacdo dos moradores na
elaboracdo e implementacdo de planos, programas e projetos no bairro Dois de Julho. Para a
moradora Ivana Chastinet® no projeto da prefeitura:

* Ndo houve consulta ou didlogo com os moradores nem usudrios do bairro Dois de Julho na elaboragéo do
projeto;

Ndo foi realizado Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV);

Ndo foi feita uma pesquisa socioeconémica;

O projeto néo dialoga com os principios introduzidos no Estatuto da Cidade;

Estd ausente a defini¢éo de Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS);

O projeto ndio faz qualquer mengdo as demandas e necessidades dos moradores e usudrios do bairro Dois de
Julho.

De acordo com Ferreira, instaurando uma nova légica nos processos de renovagao; [...] onde o
Mercado e Estado vém se associando cada vez mais, para promover um ‘urbanismo de
mercado’, incluindo as cidades a ldgica da economia financeirizada e globalizada,
incorporando, inclusive, as dreas obsoletas e abandonadas de grande interesse imobiliario.
(FERREIRA, 2010)

4 NOVAS ESTRATEGIAS IMOBILIARIAS

Segundo Armando Correia Ribeiro, representante da empresa Eurofort Patrimonial, o projeto
do Cluster Santa Tereza esta sendo reestruturado e sera dividido em trés etapas (ver Mapa 1).

O primeiro movimento foi o de criar uma empresa de desenvolvimento imobiliario, composta por uma
arquiteta, um investidor europeu e um outro grupo daqui da Bahia, também ligado ao ramo imobiliario. A
gente vai retomar o projeto Santa Tereza e vai desenvolver o projeto do bairro [...]. Iremos estudar qual é
a vocagdo dos imdveis e a partir dai faremos todo o projeto, o estudo preliminar, a viabilidade econémica
e até o levantamento e articulagdo com potenciais investidores. [...] A ideia é que os imdveis adquiridos
pontualmente se transformem em nucleos de desenvolvimento. O primeiro nucleo é a Preguica, o
segundo localiza-se entre a ladeira da Preguica até a rua Areal de Cima e o terceiro depende do
desenvolvimento do projeto, entretanto ja tem o empreendimento Cloc Marina Residence que contribuird
para alavancar outros investimentos na area.’

Para Diego Medeiros, representante da Brazil Hospitality Group (BHG),empresa que adquiriu
propriedades no bairro Dois de Julho e detém autorizagdo para utilizagdo a marca TXAI nos
projetos de desenvolvimento imobilidrio, dentre os diversos segmentos de atua¢do da
empresa, a estrategia atual é de monetizacdo dos terrenos. A BHG pretende monetizar seus
terrenos através da venda, permuta ou de valorizacdo com licenciamentos e (ou) parcerias
para financiar o crescimento da empresa.7

O mapa abaixo, extraido da apresentacdo institucional da empresa BHG, enfatiza o aspecto do
landbank.

> ho dia 12 de Julho de 2012 na Camara de Vereadores pela Subcomissdo Especial de Desenvolvimento Urbano da
Assembleia Legislativa do Estado, em conjunto com a Comissdao de Reparagdo da Camara

® Entrevista realizada por Laila Mourad com Armando Correia Ribeiro em 20 de agosto de 2010.

” Dados fornecidos por Diego Medeiros, representante da Brazil Hospitality Group (BHG), em 6/02/2013
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Imagem 1: Landbank: Fonte adicional de capital.
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Fonte: BHG (2013)

VGV* = VGV Estimado.

Os dados reunidos mostram que o landbank ou estoque de terras da empresa BHG, no
encerramento do exercicio de 2012, contava com varios terrenos localizados em sete estados
brasileiros, totalizando R$ 288,00 milhdes o valor de investimento.® As informacgdes expressas
nessa cartografia suscitam questdes. O que significa propriedade em desenvolvimento? Qual é
a logica de monetizagdo das propriedades?’

As novas relagbes estabelecidas entre o capital financeiro e o capital imobilidrio indicam a
existéncia de uma nova relacdo muito mais complexa, que refaz as condi¢des de acumulagdo
do ativo de terra urbana e extracdo da liquidez e as bases sobre as quais serdo apropriadas as
rendas imobiliarias. (ABREU; VILAS BOAS, 2012)

Conforme analisa Fix (2011, p. 220),

O estoque de terrenos funciona como base para a criagdo de capital ficticio, uma promessa de ganhos
futuros antecipando o que poderd ser construido nos terrenos adquiridos. O monopdlio sobre uma parte
do territério é o modo que as empresas encontram de garantir aos investidores que serdo capazes de se
apropriar de lucro, na construgdo, e de incrementos de renda da terra, na incorporagao.

A propriedade da terra torna-se ativo financeiro puro, reduzindo-se a um campo de circulagdo
do capital portador de juros. Assim, a propriedade da terra assume uma forma
verdadeiramente capitalista, na qual desaparece a contradi¢do aparente entre lei do valor e
renda da terra. (FIX, 2011)

8http://www.econoinfo.com.br/comunicados/BHG/Principais-eventos-societarios/886203476161'.-’p=4

°Apresentaciio institucional da empresa BHG (2013).
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Nessa condicdo, o imdvel passa a circular como um titulo e é precificado no mercado
secundario. Seu preco é definido como o de qualquer ativo, pelo valor presente do rendimento
futuro esperado. (FIX, 2011) No caso dos iméveis do bairro Dois de Julho, adquiridos pela
empresa BHG, ao invés de serem recuperados, poderdao cumprir funcao de lastro financeiro. O
processo imobilidrio e o capital financeiro passam a interagir de maneira sistémica, gerando
novos instrumentos financeiros que visam a potencializar a reproducdo do capital.

O que chama atencdo é a estratégia de monetizacdo dos terrenos, de utilizacdo do imdvel
transformado em um titulo — ou seja, em ag¢des, ou ainda em lastro financeiro — se distancia
completamente do cuidado que se deve ter com um tecido urbano de valor histérico e
cultural. A agao corporativa, constatada no bairro Dois de Julho, utiliza o patrimonio histérico-
cultural como fonte adicional de capital. Essa questdo parece-nos central, pois estrutura uma
nova forma de apropriagdo das rendas imobiliarias, que, contraditoriamente, aniquila os
atributos que conferem singularidade a esse espaco, além de ndo recupera-lo.

No bairro Dois de Julho, essa questdo pode ter repercussao mais drdstica ainda em fungao dos
desdobramentos propostos na implantagdao do Plano de Reabilitagdo do Centro Antigo de
Salvador. No ambito desse plano, o poder publico estadual vem atualmente publicizando o seu
interesse em montar uma grande opera¢do urbana calcada no instrumento da concessao
urbanistica. A concessdao urbanistica propGe a privatizacdo e delegacdo da politica de
desenvolvimento urbano a iniciativa privada, cedendo-lhe o poder de desapropriar imdveis
residenciais e comerciais para reformar, demolir, construir e lucrar com a revenda.

5 CONSIDERAGOES FINAIS

O bairro Dois de Julho, na condi¢do de patriménio urbano de valor histdrico e cultural, ndo
pode ser reduzido a titulos e agGes de processos de monetizagdo, nem servir como fonte
adicional de capital para o mercado imobiliario. E inadmissivel a produgdo deliberada de
vazios, de obsolescéncia e da amplificacdo do estado de arruinamento do patrimonio do
Centro Antigo de Salvador.

Também se equivoca o governo estadual, a adotar um instrumento de concessao urbanistica
transformado em um instrumento de especulagdo imobilidria, visando a valoriza¢cdo do solo
urbano, o que estabelece um processo de gentrificagdo oficial, formulado pelo préprio poder
publico. (COELHO JUNIOR, 2010) O Estado da Bahia tem justificado tal opcdo pelas dificuldades
de solucionar as questdes fundidrias e imobilidrias, porém abre mado da utilizacdo de
instrumentos de democratizacdo do acesso a terra urbanizada e do cumprimento da funcdo
social da propriedade.

Entendemos que, antes de o Estado definir o instrumento urbanistico que vai utilizar nos
imoveis vacantes, deve abrir um amplo debate publico com a populagdo, através do Plano de
bairro, de modo a discutir como e para quem devem ser destinados os imdveis vacantes, os
usos que deverdo ser reforcados no bairro Dois de Julho, de forma equilibrada com o Centro
Antigo de Salvador e a cidade. Diferentemente, o governo estadual propGe-se a oferecer ao
mercado imobilidrio estratégias de valorizacdo e gentrificacdo do espaco, através de
instrumentos como a concessdao urbanistica e a criacdo de um Fundo de Investimento
Imobiliario, que servem como forma de inser¢do do espaco urbano nos negdcios financeiros,
ao dota-lo de maior liquidez. (SANTOS, 2011) J& o municipio institucionalizou uma pratica de
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licenciamento sem critérios urbanisticos adequados e transparentes, deixando o mercado agir
permissivamente numa drea protegida e tombada.

No que diz respeito ao movimento de contraposicdo aos processos de gentrificacdo e
privatizacdao do espaco no bairro Dois de Julho, a sua importancia estd em fazer emergir
articulacdes contra-hegemodnicas, com capacidade de alterar os modos de producdo e
apropriacao do territério. Nesse sentido, fortalecer as redes comunitdrias locais, para que
desenvolvam atividades orientadas por modos solidarios de cooperacdo e pela autonomia
associativa, mostra-se tdo importante como incitar uma atua¢do e uma presenc¢a estatal
reformulada a partir de uma légica social e espacialmente inclusiva.

Diante das questBes colocadas ao longo deste texto e apesar dos inUmeros conflitos e
problemas verificados, o Dois de Julho revela-se como um espaco rico de potencialidades e
possibilidades para engendrar, a partir da mobilizagdo ja existente, transformagdes urbanas
convergentes com o direito a cidade. E preciso consertar sem destruir, refazer sem desalojar,
reciclar, restaurar, restituir a estima publica, criar a partir do que estd dado, manter o tecido
urbano o mais inalterado possivel, valorizar a vida econémica, cultural e social, realizar
adaptagOes necessarias nos equipamentos, na infraestrutura e nos espagos publicos, melhorar
as condi¢des de habitabilidade dos imdveis existentes, mantendo os usos e a popula¢do da
area. Finalmente, importa compreender a condi¢cdo de patrimdnio urbano histérico-cultural do
bairro Dois de Julho como vetor de coesdo e lugar social, evitando as inutilidades e o
abandono dos imodveis e trazendo-os, assim, para a reapropriacdo pela cidade e pelos
cidadaos.
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